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HLAVNIMESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY IO ATIO
Odbor tzemniho rozvoje MHMPXPJVSTEO

Oddéleni informaci o izemi

[
LOXIA Architectes Ingenierie s.r.o.
Perucka 26
120 00 Praha 2
Vas dopis zn./ze dne: Vytizuje/tel.: =
Mgr. Jan Sachl
C.j: 236 005905
MHMP 1929659/2022 Pocet listli/ptiloh: 5/0
Sp. zn.: Datum:
S-MHMP 919906/2022 01.11.2022

Vyjadieni ke stavbé bytového domu Podolska Brana na pozemcich parc. ¢. 96, 116, 117,
118,120, 121,122 v k.i. Podoli.

Odbor tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel dne 24.5.2022 zadost od spole¢nosti
LOXIA Architectes Ingenierie, s.r.0., Perucka 26, 120 00 Praha 2, IC: 01994832, ktera na zaklade
plné moci ze dne 12.1.2022 zastupuje spolecnost VysSehrad Invest spol. s.r.o., VyskocCilova
1326/5, 140 00 Praha 4, IC: 26180634, o vyjadieni k vy$e uvedenému zaméru.

K Zadosti byla predloZzena dokumentace studie stavby z 17.5.2022 (privodni zprava, celkova
situace, pudorysy, fezy, pohledy, vizualizace), (dale jen ,,dokumentace®).

vvvvv

Vysehradem a Sinkulova. Bytovy diim bude opticky délen do nékolika ¢asti. Na Severu pri ulici
Pod VysSehradem bude bytovy diim zacinat casti se 4 NP a podkrovim, ktera bude zastieSena
Sikmou stfechou s vikyii. Maximalni vyska hlavni fimsy bude +16 m, maximalni vyska stfechy
na severubude +19 m (217,15 m. n. m.) a na jihu 423,064 m (221,214 m.n.m.). Na ¢tyfpodlazni
Castjizn¢ navazuje objekt C.p. 22, ktery zamér nefesi. Dale bude bytovy diim pokraCovat casti,
ktera bude umisténa pri kiizovatce ulic Pod VySehradem a Sinkulova. Tato ¢ast bude mit 7 NP
(posledni podlazi fesenojako ustupujici). 1. NP této ¢astibude zvySené. Tatocastbude zastieSena
plochou stiechou s maximalni vySkou hlavni atiky +22 m (220,150 m.n.m.) a maximalni vyskou
sttechy +26 m (223,150 m.n.m.). Pldorys nadzemnich podlazi bude obdémnikovy, ktery bude
kopirovat ulice Pod VySehradem a Sinkulova. Objekt bude mit 2 PP (na jihu 1 PP), podzemni
podlazi bude ptesahovat ve dvorni ¢asti zbylou nadzemni hmotu. 2. PP bude slouzit jako garaze,
sklepy a zazemi, 1. PP bude slouzit jako garaze a komer¢ni jednotky. Nadzemni podlazi budou
slouzit pro bydleni. Vjezd do podzemnich garazi bude na trovni 1.PP zulice Pod VySehradem.
Zastavéna plocha podzemniho podlazi bude cca 2118 m?, zastavéna plocha nadzemnim podlazim
bude 1295 m?.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho tutvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 01. 01. 2000,
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véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85
dne 06. 09. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s uc¢innosti od 12. 10. 2018, se zAmér
nachazi v zastavitelném uzemi v ploSe s vyuzitim OV _— vSeobecné obytné, ve stabilizovaném
uzemi a v plose OB — Cist¢ obytné, ve stabilizovaném uzemi.

Pozemky jsou soucésti izemi se zvySenou ochranou zelené.

Pozemky se nachazi v ochranném padsmu Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zakona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti, vyhlaseném rozhodnutim
byvalého Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o ur¢eni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho dopliikem ze dne 9.7.1981, kterym se urCuje toto
ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Odbor tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako ufad tzemniho planovani, vydava
k zaméru dle § 154 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto vyjadiceni:

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelnho tutvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozd€jSich predpisd, tj. s prilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OV —v§eobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.

Pipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskoli zafizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzd€lavaci zatizeni, kulturni
zatizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, mala ubytovaci
zatizeni, drobnd nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zafizeni a administrativa v ramci staveb
pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 2 000 m2, zatizeni vetejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plo$na zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim lze umistit: parkovacia
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysokoskolska zafizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zatizeni zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepievysujici 20 000 m2, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbérné dvory, sbérny surovin, parkovisté P+R, garaze, Cerpacistanice pohonnych hmot bez
servisl a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a polyfunkCnich objektil, stavby, zatfizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti doté¢enych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti nesluCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jnym zpiisobem v
rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.

OB - Cisté obytné
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Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matefské Skoly, ambulantni
zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky,
pesi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, ploSna zafizeni technické infrastruktury v
nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zatizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily. Dale lze umistit: Lizkova
zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vzdélavaci zatizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro
bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni
vefejného stravovani, nerusici sluzby mistntho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské ¢innosti, sbérny surovin. Podminéné pripustné je vyuZiti piipustné v plochach OV (tj.
vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevySujici 2 000 m?) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek
bezprosttedné sousedi a Ze nebude narusena struktura souvisejictho Uzemi a omezena vyuZzitelnost
dotéenych pozemki. Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Zze nedojde ke snizeni kvality
prostfedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dotcenych pozemkd.

Nepripustné vyuZiti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a tkoly izemniho planovani.

Z hlediska vyuZiti je zimér v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy, protoZe se jedna o novostavbu
bytového domu ur¢eného pro bydleni a bydleni (jak uvedeno vyse) je hlavnim vyuzitim plochy
OV. Garaze a parkovaci stani jsou v této plose shledany jako podminéné piipustné pro uspokojeni
potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Vzhledem k tomu, Ze parkovani bude
slouzit predevs§im pro potieby bydleni, které je hlavnim vyuZitim, a zaroven nedojde, v aspektech,
které se tykaji tizemniho planu, ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreacia pohody
bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotCenych pozemki, je tato Cast
zaméru shledana jako pfipustna. Pro potieby zavazného stanoviska je tieba dolozit presné vyuziti
komer¢nich prostor. Vyuzitim musi odpovidat hlavnimu a pfipustnému vyuziti plochy OV.
Bydleni je v plose OB hlavnim a piipustnym vyuzitim. Garaze a parkovaci stani jsou v plose OB
shledany jako podminéné piipustné pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pripustnym
vyuzitim. Vzhledem k tomu, Zze parkovani bude slouzit predevSim pro potieby bydleni, které je
hlavnim vyuzitim, a zaroven nedojde, v aspektech, které se tykaji uzemniho planu, ke snizeni
kvality prosttedi pro kazdodenni rekreacia pohody bydleni ajnému znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dotCenych pozemkd, je tato ¢ast zZimeru shleddna jako piipustnd

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované uzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvoreno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz uzemni plan nepredpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) piilohy ¢.1
vyse citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limiti rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsdhlé stavebni cinnosti. PFipustné ieSeni se v tomto
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pripadé stanovi v souladu s charakterem tizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotdm vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (dale UAP).

Utad tzemniho plinovani po posouzeni stavebniho zdméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi a dospé€l k zavéru, ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je tvoiena blokovou zastavbou 2 az 6 podlaznich
bytovych domt zastfeSenych plochou nebo Sikmou stiechou. Zamér se nachazi v lokalité
s blokovou strukturou zastavby. Zamér svym umisténim bude dotvafet stavajici blokovou
zastavbu, ktera je v tomto misté porusena a nedokoncend. Zamér bude dotvaret blokovou zastavbu
podél ulic Sinkulova aPod VySehradem. Zamér svou nizsi Ctyipodlazni ¢astinavazuje na stavajici
bytovy diim ¢.p. 22, ktery v lokalité zlstane. Zamér svou vySkou hlavni atiky nizs$i ¢astinavazuje
na atiku stavajictho bytového domu ¢.p. 22. U kiizovatky ulic Pod VySehradem a Sinkulova bude
bytovy diim gradovat Sestipodlazni hmotou s jednim ustupujicim podlaznim a vyskou fimsy +22
m. Blokova zastavba v lokalit¢ je vySkové ruznorodd od dvoupodlaznich objektd az po
Sestipodlazni bytové domy napt. Podolska ¢.p. 811. Blokova struktura v lokalit¢ ma tendenci se
smérem ke kiizovatkdm zvySovat, na coz navazuje predlozeny zamér. Gradace hmoty pii
ktizovatce je v lokalité pripustna, nebot’ se v blokové zastavbé beézné vyskytuje a vyskytuje sei
dané lokalit¢. Maximalni vySka hlavni fimsy +22 m nebude prevySovat nejvys$Si objekty
v lokalit, zejména Podolska &.p. 158 a 481, Sinkulova &.p. 78. Dle UAP se zamér nachazi
v lokalit¢ s absolutni vyskou hladiny zastavby 195 — 225 m.n.m. Zamér svou maximalni vySkou
223,1500 m.n.m. tuto hladinu nepfevySuje. Zamér bude vhodn¢ dopliiovat blokovou strukturu
zastavby a bude reagovatna umisténi u exponované kiizovatky ulic Sinkulova a Pod VySehradem.
V dvorni ¢astibude umisténo podzemni podlazi, jehoz stfecha bude ozelenéna a bude tak zamér
plsobit dojmem &asti bloku se zelenym dvorem. Ubytek zelené bude kompenzovan umisténim
zelené na konstrukcei.

Zavér:

Piedlozeny zamér je v souladu s vyuzitim platného Uzemniho planu SU hl. m. Prahy a odpovida
stabilizovanému tUzemi. Pro potieby zdvazného stanoviska je tieba dolozit presné vyuziti
komercnich prostor.

Vyse uvedeny zamér byl posouzen vyhradné z hledisek tzemniho planovani. Jeho soulad s
dal§imi predpisy a nafizenimi posoudi pfislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k
zaméru vyjadiuji.

Upozornéni:

Nejedna se o zavazné stanovisko odboru tzemniho rozvoje, jako organu uzemniho planovani
podle § 6 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist.

K vasi zadosti je pfilozena jednoduchd dokumentace — studie stavby, kterd nespliiuje nalezitosti
pro vydani zavazného stanoviska podle § 96b stavebniho zdkona.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
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